第三讲：担保物权
担保物权是为确保债权的实现而设定的，以直接取得或支配特定财产的交换价值为内容的权利。随着我国社会主义市场经济的发展，以债的形式发生的公民、法人之间的经济联系日益频繁，保障债尤其是合同之债的履行，对维护社会主义商品流通秩序，保护公民、法人的合法权益，至关重要。
担保物权是指在借贷、买卖等民事活动中，债务人或者第三人将自己所有的财产作为履行债务的担保。债务人未履行债务时，债权人依照法律规定的程序，就该财产优先受偿的权利。
担保物权包括抵押权、质权、留置权。
1、 抵押权
抵押权是债务人或第三人向债权人提供不动产作为清偿债务担保而不转移占有所产生的担保物权。当债务人到期不履行债务时，抵押权人有权就抵押财产的价金优先受偿，他可以申请法院变卖抵押财产抵偿其债权。
2、 质权
质权是债权人因担保债权占有债务人或第三人移交的财产，并可就其变卖得的价金优先接收清偿的权利。
3、 留置权
是债权人对已占有的债务人的动产在未清偿前作为担保的权利。
注意：质权不适用于不动产
      《中华人民共和国物权法》第184条下列财产不得抵押
1、 土地所有权
2、 耕地、宅基地、自留地、自留山等集体所有使用权，但法律规定可以抵押除外；
3、 学校、幼儿园、医院等以公共利益为目的的事业单位、社会团体的教育设施、医疗卫生设施和其他社会公益设施；
4、 所有权使用权不明或有争议的财产；
5、 依法查封扣押或监管的财产；
6、 法律行政法规规定不得抵押的财产。
案例：
甲的私家车出了问题，送到汽车修理厂进行修理。半个月后，汽车修理完毕，需要甲支付5000元修理费。在约定的支付修理费期限届满后，甲没有支付这笔费用，汽车修理厂留置了甲的汽车，并要求甲在3个月内支付修理费，否则将变卖汽车偿还修理费用。在此期限内，甲仍未支付修理费，汽车修理商随即变卖了汽车，获款5万元，在扣除5000元修理费后，将剩余的45000元还给了甲。

在这个案例中，汽车修理厂留置甲的汽车，并从变卖汽车的价款中扣除5000元修理费，即是在行使留置权。即使甲当时已无其他财产，且尚欠多人钱款计10万元，汽车修理商仍可从变卖的5万元价款中优先实现自己的修理费债权。
